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Erläuterungsbericht 

Aufgabenstellung
Auf Grundlage des städtebaulichen Rahmenplans Waldstadt-
Waldlage wurde hierzu die Schaffung eines Wohnquartiers 
für ein mindergenutztes Privatgrundstück (Garagenhof) in der 
Kolberger Straße untersucht und eine städtebauliche Lösung 
erarbeitet. Ziel der Planung ist es, neuen Wohnraum zu schaf-
fen und das Wohnumfeld an die aktuellen Bedürfnisse anzu-
passen sowie die Aufwertung der räumlichen Qualität zu er-
höhen. Das untersuchte Grundstück ist mit Garagen bebaut. 
Die PKW Stellplätze sind baurechtlich nicht zugeordnet und 
werden derzeit größtenteils als Lagerflächen genutzt und sind 
stark sanierungsbedürftig. Das städtische Nachbargrundstück 
ist in die Entwicklungsfläche mit einbezogen und ist mit einer 
nicht mehr in Betrieb befindlichen Tankstelle bebaut.

Analyse
Die umliegende Bebauung ist durch eine Vielzahl an Bautypo-
logien geprägt,
zeilenförmige Wohnbauten, Hochhäuser und Einzel- und Rei-
henhäuser. Das Straßenbild der Kolberger Straße wird durch 
die Zeilen- und Hochhäuser bestimmt. Die Grün- und Freiflä-
chen fließen in Nord-Süd-Richtung durch die offene Zeilenbe-
bauung.

Konzept
Das Konzept der neuen Bebauung orientiert sich an den do-
minierenden Zeilen- und Punkthäusern in Bezug auf Ausrich-
tung und Höhenentwicklung. Die Reihung der Zeilenbauten 
wird mittels drei 5-geschossiger Wohngebäude fortgeführt. 
Ein weiteres 8-geschossiges Punkthaus (kein Hochhaus) wird 
ebenfalls entlang der Kolberger Straße ergänzt. Die Straßen 
begleitende Bebauung, kommend von der Wendeschleife, 
lenkt in die S-förmige Straßenführung um und lässt gleichzei-
tig die Erschließung und Wegeführung in das neue Quartier 
zu. Über einen Quartiersplatz ist die rückseitige Bebauung des 
Grundstücks (Haus B und C) erreichbar.

Die Einbindung an das vorhandene Wegenetz ist geplant. Die 
Erdgeschosszonen am Quartiersplatz sind mit öffentlich orien-
tierten Flächen besetzt. Ein Nahversorger mit ca. 600m² Ver-
kaufsfläche ist hier vorgesehen. Im Haus A sind insgesamt 48 
Studenten-Bewohnerzimmer (< 25m² Wohnfläche) geplant. 
Haus B und C beinhalten insgesamt 36 Wohnungen davon ca. 
16 sozial geförderte Drei- bis Vierzimmerwohnungen (KAI) . 
Im Haus D sind insgesamt 21 Wohnungen als Dreizimmer-
wohnungen geplant. In Summe entstehen 57 Wohnungen 
und 48 Studenten-Bewohnerzimmer. In einer Tiefgarage wer-
den (ca. 85 - 90 PKW Stellplätze) errichtet. Die Zufahrt ist von 
der Kolberger Straße. 
Weitere 20 ebenerdige KFZ-Stellplätze vor Haus B und C und 
20 öffentliche Stellplätze im Straßenbereich sind geplant. So-
mit sind ca. 110 KFZ-Stellplätze auf dem eigenen Grundstück 
nachgewiesen. Für den Vorhabenteil Studenten-Appartements 
sind je Wohneinheit 0,5 KFZ-Stellplätze und ein Fahrrahstell-
platz angesetzt. 

Aufgrund der Größe und atypischen Art der Micro-Apparte-
ments ist ein geringerer Stellplatzbedarf zu erwarten. Die 
Apartments sind nachweislich zur dauerhaften Nutzung durch 
Studenten vorgesehen. Die 57 Wohnungen werden pro Ein-
heit mit 1 KFZ-Stellplatz und 2 Fahrradstellplatz berechnet.

Somit werden 57 + 48*0.5 = 81 KFZ ( Haus A Wohnen=> 73 ) 
und 600m²VK/1StPl.pro 50m²VK=12 KFZ (Nahversorger) und 
Haus D EG Gewerbe 2 Stück erforderlich. Gesamt 95 KFZ 
( Haus A Wohnen=> 87 ) Stellplätze.
Die Anlieferung für den Nahversorger ist im nördlichen Grund-
stücksbereich geplant. Aufenthalts- und Spielflächen für die 
Bewohner sind zwischen Haus C und D vorgesehen.
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Stellplätze KFZ

Haus A  48 Studenten       1 Stpl./ 2-5 Stud.  24 
          Alternativ 16WE   1 Stpl./WE         ( 16 )

Haus B     16 WE   1 Stpl./WE  16
Haus C     20 WE   1 Stpl./WE  20
Haus D     21 WE   1 Stpl./WE  21
Gewerbe 1   600m²VK       1 Stpl./50m²VK  12
Gewerbe 2   100m²VK       1 Stpl./50m²VK    2
  
Gesamt         95 ( 87 )

Geplant     TG      90
     Grundstück    20
Gesamt                 110

Stellplätze Fahrrad

Haus A  48 Studenten   1 Stpl./ 1 Stud. 48
   Alternativ 16WE  1 Stpl./WE          ( 32 )
Haus B  16 WE   2 Stpl./WE  32
Haus C  20 WE   2 Stpl./WE  40
Haus D  21 WE   2 Stpl./WE  42
Gewerbe1  600m²VK   1 Stpl./100m²VK   6
Gewerbe2  100m²VK   1 Stpl./100m²VK   1

Gesamt                  169 ( 153 ) 

Geplant    TG    ca. 80
    Haus B EG   ca. 40
    Außenanlage Haus D ca. 20 
    Außenanlage Haus C         ca. 20
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