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Rahmenplan Waldstadt
Vertiefung Konigsberger Strafle



Rahmenplan Waldstadt



Erhalt des Genius Loci: ,,Stadt im Wald“, flieRende Raume

Sicherung eines Mehrwerts bei der Entwicklung der mindergenutzten Flachen
Barrierefreie und altersgerechte Wohnformen

Umsetzung hoher energetischer Standards

Soziale Vielfalt

Verbesserung der Freiraumqualitat

Berucksichtigung der vorhandenen Eigentumer-Strukturen
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Erhaltungszustand und Eigentumsverhaltnisse



Sanierung und | Punktuelle Einfiigung |  Sanierung und : Abriss und

Modern|3|erung neuer Baukorper ! | Modernisierung Neubau
Barr/erefre/e Attraktive Wohnungen fiir i Uberformung des ' ZeitgemélBe :
Wohnungen Familien mit Kindern Bestands i Wohnungsgrofle i
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Modernisierung und qualifizierte Innenentwicklung: ,,Toolbox*
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Quartiersplatz | Nahversorgung: Mehrgenerationen- | Waldvilla ZeitgeméRe !
Treffounkt, AuBengastronomie/ | hauser ! ' Geschosswohnung !
KiTa im EG, Spielplatz ! : ' : '

Ubergang zu dem Waldfinger
Zukunftsfahige Quartierszentren
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Vertiefung Konigsberger StraRle



Ubersicht Gebaudebestand



Vertiefung Konigsberger Stralle
Weiterentwicklung



Ubersicht Rahmenplan Konigsberger StraRte



v Neubau auf bisher versiegelter Flache
1 Neubau auf bisher unversiegelter Flache
| Bestandserhalt

Ubersicht BaumaBnahmen



Vorbereich Neubauten und
strallenraumliche Neuordnung

— Gemeinschaftlicher Ubergang
zwischen Nord-Sudzeilen,
Waldfinger und anschlieendem
Waldquartier

— Nachbarschaftliches Angebot im
EG (Proberaum, Werkstatt,
Fahrradraum etc.)

— |dentitatsstiftende Bespielung

— Auftakt Rad- und FuBweg
(Promenade)

Wohnbebauung Nord - Lupe Trittstein



Auftakt und Markierung
Quartierseingang

— GroRzugige Flache als
Ubergang zwischen Quartier
und Waldstadtboulevard

— Soziale Infrastrukturen im EG

— Wohn- und Pflegeheim

— Ruckbau Wendehammer

— Uberpriifung der Kubatur und
Hohe erfolgt im Rahmen des

Verfahrens (event. durch eine
Machbarkeitsstudie)

Hochpunkt am Waldstadt-Boulevard



Hof mit Punktgebaude

— Erhalt der Bestandsgebaude mit
der ungewohnlichen Dachform

— Einflgung Punktgebaude zur
Hofbildung (Kolberger Stralte)

— Gegeniberliegende
Erschliefung mit definierten
Hauszugangen/Vorzonen

— Ruckschnitt Vegetationsbestand
— Aktionsflachen (Spielen, Sport,

Treffpunkt) mit Angeboten fiir
alle Generationen

Wohnbebauung Sud



Naturbelassene Waldfinger und
Freisitze

— Rickschnitt Unterwuchs
(Reduzierung Angstraume)

— Herstellen Lichtraumprofil EG-
Wohnungen/Baumbestand

— Herausarbeiten Waldfinger
— Naturnaher Bezug

— Private Freisitze im EG mit
kleiner Gartenflache

Wohnbebauung Sud



Offentliche Stellplatze in der Kénigsberger Strale
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Neuordnung: 270 o6ffentliche Parkplatze Planungsstand 25.06.2018)

Stellplatzsituation im Plangebiet
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Neuer StraBenquerschnitt



MaRnahmen:
= Der offentliche StraRenraum wird neugeordnet nach den Vorgaben der RASt (6.

= Die Belange des Ful3- und Radverkehrs werden bei der Neugestaltung des
StralRenraums bertcksichtigt.

= Durch die Neuordnung des Stralkenraums entfallen ca. 35 Stellplatze (305
Stellplatze im Bestand zu 270 Stellplatze Neu)

= Alle neu errichteten Wohnungen erhalten 1 Stpl./WE in einer Tiefgarage (Uber 500
Stellplatze bei einer Realisierung aller Teilkonzepte).

Fazit:
Eine geringflgige Reduktion der offentlichen Stellplatze im StralRenraum, wird durch die
zusatzlichen privaten Stellplatzen mehr als kompensiert.

Der Stellplatzschlussel verbessert sich von derzeit 0,35 Stpl./WE auf 0,7 Stpl./WE
(ursprunglich geplant war ein Schlissel von 0,25 Stpl./WE).

Stellplatzsituation im Plangebiet - Bilanz



Friihjahr 2019

= Einstieg in Bebauungsplanverfahren auf Grundlage der Vertiefung
Konigsberger Stralle

Mitte 2019

= Auslobung Planungswettbewerb fur die Teilflache Wohnbebauung West
(Eigentum VOLKSWOHNUNG)

= Stadtebauliche Neuordnung Garagenhof derzeit nicht umsetzbar
(Eigentum Privat, ohne Entwicklungsinteresse)

Ausblick


h1
Garagenhof

h1
Neuordnung


Wohnbebauung West mit einer
hoheren stadtebaulichen Dichte

— Ruckbau Laubengangtyp

— FErhalt Baumbestand an
Quartierseingang

— Erhalt StralRenfiihrung

Wohnbhebauung West



